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Arrété du maire
N° 267 / 2025
Modification du cahier des charges d’un lotissement

Le Maire de Saint-Cyr-au-Mont-d'Or,

Vu le Code de I'urbanisme, et notamment son article L. 442-10 qui dispose que « lorsque la moitié
des propriétaires détenant ensemble les deux tiers au moins de la superficie d'un lotissement ou
les deux tiers des propriétaires détenant au moins la moitié de cette superficie le demandent ou
I'acceptent, l'autorité compétente peut prononcer la medification de tout ou partie des documents
du lotissement, notamment le réglement, le cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses
de nature réglementaire du cahier des charges s'il n'a pas été approuvé. Cette modification doit
étre compatible avec la réglementation d'urbanisme applicable » ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme et d’Habitat de la Métropole de Lyon approuvé le 13/05/2019 et ses
maodifications en vigueur ;

Vu l'arrété préfectoral du 23 mai 1955 approuvant le lotissement Air et Vues sur un terrain situé
entre la rue Pasteur, au Sud, et la route du Mont-Cindre, au Nord, constitué des parcelles
actuellement cadastrées : section AC — parcelles n°® 128, 129, 131, 132, 133, 134, 135, 278, 379,
381, 382, 510 et 511 ;

Vu le cahier des charges du lotissement publié au service de la Publicité fonciére de Lyon 5éme
le 26/06/1956 (volume 2167 - numéro 35) ;

Vu la demande de Maitre Régis BERTHELON, avocat sis 66 rue du Président Edouard Herriot a
Lyon - 69002, en date du 08/09/2025 et regue en Mairie de Saint-Cyr-au-Mont-d'Or en date du
10/09/2025, demandant au maire de Saint-Cyr-au-Mont-D'or de prononcer la modification du
cahier des charges du lotissement Air et Vue ;

Considérant que Maitre Régis BERTHELON apporte dans les preuves établissant que cette
demande de modification du cahier des charges du lotissement Air et Vue, d’une superficie totale
de 15 652 m2 approximativement, est sollicitée par :

- M. Olivier SASSARD et Mme Constance JEANNEROT, résidant 16 route du Mont Cindre et
possédant un lot constitué des parcelles AC 139 et AC 140, d’'une contenance de 1713 m?2
approximativement ;

- M. Pierre CAMINA, résidant 20 route du Mont Cindre et possédant un lot constitué des
parcelles AC 132 et AC 133, d'une contenance de 1630 m2 approximativement ;

- La SAS SAMIFRI, sise 22 route du Mont Cindre et possédant un lot constitué des parcelles
AC 128 et AC129, d'une contenance de 2033 m2 approximativement ;

- Le Syndicat des copropriétaires de iimmeuble sis 12 rue Pasteur, s'agissant d'un lot
constitué de la parcelle AC 510, d’une contenance de 2013 m2 approximativement ;

- M. Yann EVANO et Mme Sandrine KURANTY, résidant 8 BIS rue Pasteur et possédant un
lot constitué de la parcelle AC 381, dont contenance de 2110 m2 approximativement ;

- M. Laurent VIVIANI et Mme Marie Héléne WILLIATTE, résidant 8 TER rue Pasteur et
possedant un lot constitué de la parcelle AC 382, dont contenance de 1510 m2
approximativement ;

Considérant quil est établi que cette demande de modification du cahier des charge du
lotissement Air et Vue est portée par 66,7% des propriétaires détenant 70,3 % de la superficie
du lotissement Air et Vue et qu’en conséquence que la présente demande satisfait les dispositions
de l'article L.442-10 du Code de 'urbanisme ;
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Considérant que les modifications souhaitées du cahier des charges du lotig b i el € g

portent sur les points suivants :

- Suppression des clauses suivantes dans [‘article b — Implantation des constructions :

o « La propriété de M. JUTTET étant dans une zone réservée au plan d‘urbanisme,
les constructions seront en ordre discontinu, elles ne pourront étre édifiées a moins
de 12 ml du chemin vicinal du 81pour les lots 1- 2.3 .4. A moins de 40 ml pour les
lots n®5 et 7 »;

o « Pour I'ensemble des lots les constructions devront se trouver a n minimum de 5
ml des limites séparatrices de chaque parcelle. Toutefois, pour les lots 1.2.3.et 4
se trouvant sur le chemin n°81, cette distance pourra étre ramenée 4 ml a
condition que les constructions soient édifiées avec un décalage de 5 ml par
rapport a la construction voisine, ¢'est-a-dire a une distance minimum de 17 ml de
chemin n®81 (voir plan du lotissement ) » ;

- Suppression dans l'article ¢ — Constructions proprement dites — de la clause suivante : «
Les constructions a édifier sur chacun des lots seront confiées a Monsieur SERIZIAT
Architecte 28 rue de la Thibaudiére ce dernier toutefois acceptant de collaborer avec un
confrére si éventuellement cette clause risquait d'entrainer une mévente pour |'un ou
I'autre des lots » ;

- Modification au sein de l'article b — Implantation des construction — pour stipuler : « Pour
le lot n°9 la construction existante substera tet pourra étre transformée suivant nécessité
de I'acquéreur mais aprés autorisation donnée par les services intéressés » ;

- Modification au sein de I'article ¢ — Constructions proprement dites — pour stipuler : « Les
constructions & édifier dans le futur comportent au plus 1 étage sur rez-de-chaussée
surélevé a |'exception du lot 9 qui est composé de 2 étages sur rez-de-chaussée » ;

- Modification au sein de Iarticle d — Clétures — pour stipuler :

o « Les cdtures sur voie publique seront constituées soit par une haie vive, soit par
un mur bahut comportant une partie pleine surmontée d'une barriére a clairevoie,
soit par des murs pleins. Les haies vives seront entretenues et taillées
réguliérement.

o «Lles clotures formant les limites intérieures entre les lots seront en principe
assurées par de simples grillages. Cependant, il pourra étre toléré des murs
bahuts, murettes, surmontées de barriéres a clairevoie ou murs pleins » ;

- Suppression de la clause Végétation : « Sur chaque lot, les acquéreurs seront
obligatoirement tenus de planter au moins 3 arbres de hautes tiges, sans toutefois obtenir
un rideau qui risquerait de masquer l'un ou ‘autre des lots. Les parties de terrain non
construites seront aménagées en jardins d'agrément (arbustes fleurs gazon et jardin
potager) en dehors de la zone non aedificandi de 12 ml de chaque rue » ;

- Modification du plan du lotissement pour créer un lot n°12 correspondant a la parcelle AC
511 détachée postérieurement a I'autorisation de lotir du 23/05/1055 du lot n° 6 devenu
lot n°9 ;

Considérant I'article 4.3.2 - Régles particuliéres pour les cl6tures implantées en limite de
référence — du chapitre 4 — Qualité Urbaine et Architecturale — de la zone URi2 du réglement du
PLU-H susvisé qui stipule que « la cl6ture assure le marquage de la continuité de la rue et de la
limite du domaine public. Les clbtures implantées le long de la limite de référence* sont
constituées d'un dispositif rigide a claire voie de type barreaudage, surmontant ou non un mur
bahut d’une hauteur maximale de 1 métre, sans pouvoir excéder 2 métres. Toutefois, la cléture
peut étre constituée d’'un mur plein pour respecter une harmonie densemble avec les
constructions et les clotures avoisinantes » ;

Considérant que les lots de la partie Sud du lotissement Air et Vue sont situés rue Pasteur, en
zone URi2 du PLU-H susvisé et concernés par cette mesure réglementaire ;

Considérant également que les clétures avoisinantes dans la rue Pasteur ne sont pas
majoritairement constituées de murs pleins et que {'environnement urbain est en grande partie
caractérisé par des systémes de clétures constitués de haies, de murets surmontés de végétation
ou de dispositifs a claire-voie ;
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Considérant en conséquence, en application de I'article L.442-10 du Co Agglicatiin sgrisie £ legalte com

susvisé, que la modification du cahier des charges du lotissement Air et Vue rel*#-Fr-1ea-216aiais-2ss1106-ARR_2025_26
et stipulant que « les clétures sur voie publique seront constituées soit par une haie vive, soit

par un mur bahut comportant une partie pleine surmontée d’une barriere a clairevoie, soit par

des murs pleins » ne respecte pas l'article 4.3.2 du réglement de la zone URi2 du PLU-H susvisé

et est donc non compatible la réglementation d'urbanisme applicable ;

Considérant que les autres modifications du cahier des charges du lotissement Air et Vue
susmentionnées ne présentent pas d'incompatibilité avec la réglementation d'urbanisme
applicable,

Arréte

Article 1°" — Le cahier des charges du lotissement Air et Vue, situé rue Pasteur et route du Mont
Cindre a Saint-Cyr-au-Mont-d'Or est modifié de maniére a comprendre les modifications
susmentionnées a savoir :

- Suppression de clauses dans l'article b — Implantation des constructions - relatives a
I'imputation des constructions,

- Suppression dans larticle ¢ — Constructions proprement dites — de la clause obsoléte
relative a |'architecte devant étre sollicité pour tout projet de construction ;

- Modification de l'article b — Implantation des construction — pour prendre en compte le
batiment situé sur la parcelle AC cadastrées AC 510 ;

- Modification de l'article ¢ — Constructions proprement dites — pour prendre en compte le
batiment situé sur la parcelle AC cadastrées AC 510 ;

- Modification de l'article d — Clotures — relatif aux cltures sur la voie publique et entre les
lots

- Suppression de la clause relative a la végétation,

- Modification du plan du lotissement pour créer un lot n°12 et renuméroter le lot n°9,
anciennement n°6 ;

Article 2 — Conformément a |'article L.442-10 du Code de |'urbanisme, la modification de |'article
d — Clétures — stipulant que les cl6tures sur voie publique pourront étre constituées par des murs
pleins, non compatible avec la réglementation d'urbanisme applicable, n‘est pas autorisée
s'agissant des lots dont la limite de référence est située sur la rue Pasteur, en zone URi2 du PLU-
H métropolitain susvisé. Les autres possibilités de réalisation des cléture sur la voie publique (haie
vive ou mur bahut comportant une partie pleine surmontée d’une barriére a clairevoie) restant
autorisées.

Article 3 — Le présent arrété sera publié et affiché conformément a la réglementation en vigueur
dans la commune de Saint-Cyr-au-Mont-d’Or et transmis a la Préféte du Rhone.

Article 4 — Dans le délai de deux mois a compter de la date de sa notification, les destinataires
du présent arrété peuvent présenter un recours administratif auprés de |'autorité signataire ou
de l'autorité hiérarchique ou saisir le Tribunal administratif de Lyon d'un recours contentieux,
conformément aux dispositions de l'article R. 421-1 du code de justice administrative. La
juridiction administrative peut étre saisie par le biais du portail « Télérecours citoyen », accessible
au public a I'adresse suivante : www.telerecours.fr.

Fait a Saint-Cyr-au-Mont-d'Or, le 6 novembre 2025
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Patrick GUILLOT
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